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VERKAUFSEXPOSE

Charmantes, renoviertes Bauernhaus
In Wieden mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten!

IMMOBILIEN
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Zimmer — Rooms — Chambres
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2 x Garagenstellplatz

6 x AuBenstellplatz 998 ST AU 6 x Badezimmer 2 x Kichen
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ST WUNSCHEN SICH EIN INDIVIDUELLES
EIGENTUM MIT CHARAKITLER?

DIESE EINZIGARTIGE IMMOBILIE KANNTHRE
WOHNTRAUME WAHR WERDEN LASSEN:
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LAGEBESCHREIBUNG

WIEDEN
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Wieden ist eine malerische Gemeinde im Sudschwarzwald, etwa 30 Kilometer
sudostlich von Freiburg im Breisgau und rund 25 Kilometer nordlich von
Lérrach gelegen. Eingebettet in die idyllische Landschaft des Naturparks
Sudschwarzwald, bietet Wieden eine perfekte Mischung aus Ruhe, Natur und
traditionellem Schwarzwald-Flair.

Die Umgebung ist gepragt von sanften Huageln, dichten Waldern und saftigen
Wiesen, die zu ausgedehnten Wanderungen und Radtouren einladen. Der
nahegelegene Belchen, einer der héchsten Berge des Schwarzwaldes, bietet
atemberaubende Ausblicke und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, sowohl im
Sommer als auch im Winter.

Trotz der ruhigen Lage ist Wieden gut an die umliegenden Stadte
angebunden. Die charmante Stadt Lorrach ist in weniger als 30 Minuten
erreichbar und bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle
Veranstaltungen und gastronomische Highlights. Freiburg im Breisgau,
bekannt fir seine historische Altstadt und die renommierte Universitat, ist
ebenfalls gut erreichbar und erweitert das Angebot an Freizeit- und
Bildungsmoglichkeiten.

Wieden selbst zeichnet sich durch eine enge Gemeinschaft und eine hohe
Lebensqualitat aus. Traditionelle Schwarzwaldarchitektur, lokale
Handwerksbetriebe und gemdutliche Gasthauser pragen das Ortsbild und bieten
ein authentisches Erlebnis. Die Gemeinde verfugt zudem uber alle
notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung.

Durch seine naturnahe Lage und die gute Erreichbarkeit bietet Wieden eine
ideale Kombination fur alle, die sowohl die Vorzuge des Landlebens als auch
die Nahe zu urbanen Zentren schatzen.



Objektbeschreibung

Das 500 Jahre alte, liebevoll renovierte Bauernhaus in Wieden mit einer
Grundstucksflache von 1175 gm verbindet historischen Charme mit modernem Komfort
und bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Ob als groBes Einfamilienhaus,
Ferienwohnungshaus oder als Pension/Bed & Breakfast — dieses Anwesen erfullt all lhre
Winsche.

Eine neue Heizung aus dem Jahr 2024, unterstutzt durch einen externen Schornstein, und
eine solarunterstiutzte Warmwasserbereitung mit einem 2400L Warmwasserspeicher
sorgen fiir zeitgeméBe Energieeffizienz. Uberwiegend neue, doppelverglaste
Qualitatsfenster aus der Schreinerei garantieren hervorragende Isolierung und eine
angenehme Wohnatmosphare. Die Fassade wurde 2020 komplett renoviert und
gestrichen, und das gesamte Haus ist mit maBgefertigten Mobeln vom Schreiner
ausgestattet, die traditionellen Stil mit modernem Komfort vereinen.

Eine traditionelle Schwarzwaldstube mit renoviertem Kachelofen ladt zu gematlichen
Abenden ein. Der groBe Garten mit Teich und eigener Wasserversorgung bietet eine
idyllische Umgebung fur Naturfreunde. Ein massives Gartenhaus und eine massiv gebaute
Doppelgarage mit elektrischen Toren und viel Stauraum erganzen das Anwesen perfekt.
Ein praktischer, angebauter Gerateschuppen sorgt fur zusatzliche Lagermoglichkeiten.

Das Raumangebot umfasst zwei voll ausgestattete Wohnungen mit Einbaukidchen vom
Schreiner, drei Doppelzimmer und eine Familiensuite, jeweils mit en-suite Dusche und
WC. Ein weiteres Zimmer im Rohbau bietet Flexibilitat als Gastezimmer oder zusatzliche
Kuche. Der geraumige Dachboden bietet viel Stauraum oder weitere
Ausbaumoglichkeiten. Auf jeder Etage gibt es zusatzliche WCs und Abstellraume far
hochsten Komfort.

Im AuBenbereich laden mehrere geschutzte Sitzplatze mit Markisen und
Grillmoglichkeiten zu geselligen Stunden im Freien ein. Ein groBer, trockener Keller mit
Tageslicht eignet sich ideal als Lager- oder Werkraum. Ausreichend Parkmadglichkeiten
am Haus bieten Platz fur mindestens sechs Autos, und zusatzliche Parkmoglichkeiten
befinden sich auBBerhalb des Grundstucks. Eine eigene Wasserquelle mit Nutzungsrecht
sorgt far eine nachhaltige Wasserversorgung.

Das Anwesen liegt in Wieden, in einer grunen, ruhigen Lage am FuBe des Belchen. Die
idyllische Umgebung ladt zu unvergesslichen Wandererlebnissen ein und bietet eine
perfekte Ruckzugsmoglichkeit vom Alltag.

Dieses auBBergewoOhnliche Haus bietet Ihnen die Moglichkeit, den historischen
Schwarzwaldstil zu erleben und gleichzeitig modernen Komfort zu geniefen. Nutzen Sie
die vielseitigen Moglichkeiten und gestalten Sie Ihr Traumhaus in einer der schonsten
Regionen Deutschlands.
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Uberbhck

e Baujahr vor 1800

e Moderne Ausstattung und Komfort

e Neue Heizung in 2024

e Solarthermie: Solarunterstiutzte Warmwasserbereitung mit einem
2400L Warmwasserspeicher.

e Doppelverglaste Qualitatsfenster: Uberwiegend neue Fenster aus der
Schreinerei, sorgen fur hervorragende Isolierung und
Wohlfahlatmosphare.

e Renovierte Fassade in 2020

e MaBgefertigte Einrichtung: Das gesamte Haus ist mit maflgefertigten
Mobeln ausgestattet.

e GroBBer Garten: Wunderschoner Garten mit Teich und eigener
Wasserversorgung, ideal far Naturfreunde.

e Grundsticksflache Gesamt: 1175 gm

e Wohnflache OG-DG: 138,02 qm / Wohnung EG: 72,11 gm

e Wohn-und Nutzflache Wohnbereich: 265,60 gm

e Voll ausgestattete Wohnungen: Zwei Wohnungen mit Einbaukichen
vom Schreiner.

e Zusatzliche Zimmer: Drei Doppelzimmer und eine Familiensuite,
jeweils mit Dusche und WC.

e Ausbaufahiges Zimmer: Ein Zimmer im Rohbau bietet Flexibilitat als
Gastezimmer oder zusatzliche Kiche.

e Geraumiger Dachboden: Bietet viel Stauraum oder
Ausbaumoglichkeiten.

e Kaufpreis Immobilie : 595.000 EURO

Provisionshinweis: 3,57 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt. zahlbar und fallig bei Abschluss eines
notariellen Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese
Immobilie:
Rebecca Siller
Tel: T49173 6887228
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